Ul Chabarovice

SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI
a
véci movitych

tato smlouva byla uzaviena podle § 2201 a 2302 nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,0Z"), nize uvedeného dne (dale jen ,,Smiouva“) mezi:

Mésto Chabarovice, IC; 00556912, Husovo namésti 183, 403 17 Chabarovice, zastou pené Mgr.
Alenou Vanégkovou, starostkou mésta jako pronajimatelem

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

MAS Labské skaly, z. s.

IC0O: 27010066

DIC: CZ 27010066

sidlo Mirové namésti 280, 407 01 Jilové

& 4. 242595254/0300 vedeny u CSOB Postovni spofitelna, a. s.

subjekt je zapsany v OR vedeném u Krajského soudu Usti nad Labem, pod sp. zn. L5511
(dale jen jako ,ndjemce”)

spolegné s pronajimatelem jako ,smluvni strany”

I. Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — budovy na adrese Husovo
namésti & p. 2, 403 17 Chabafovice, zplsob vyuZiti - objekt obéanské vybavenosti, na p.
& 89 o celkové vyméFe 936 m2; zapsanych na listu vlastnictvi €. 1 pro k. 4. Chabarovice v
katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva najemci do uZivani:
gast nemovitosti uvedené v odst. 1., tohoto €lanku této smlouvy se viemi soucastmi a
prisludenstvim — kanceldf 3. NP, 3. nadzemni podlaZi, kancelaf 30m2, chodba 4 m2,
celkem plocha k prondjmu 34 m2.
(dle jen jako ,pfedmét ndjmu*)

3. Pronajimatel prohlaiuje, Ze mu nejsou znamy Zadne zévady branici v uZivani nebytovych
prostor. Najemce se seznamil se stavem PFedmé&tu najmu a v tomto jej piebird. O pfedani
a prevzeti nebytovych prostor se mezi Pronajimatelem a Najemcem sepide pfedavaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy.

II. U¢el ndjmu

1. Najemce se zavazuje, Ze v souladu s touto smlouvou, obecné zavaznymi pravnimi predpisy
a pokyny pronajimatele, bude pfedmét najmu uZivat za ucelem provozovani ¢innosti dle
stanov MAS Labské skaly, z. s. v kancelaiskych prostorech/zasedaci mistnost, a nebude v
pFfedmétu najmu provozovat hazardni hry, sexualni, erotické a jiné podobné sluzby véetné
obchodovani s nimi.

2. Najemce prohladuje a doklada Vypis z obchodniho rejstfiku, Ze od data 1. ledna 2014 ma
opravnéni tuto ¢innost vykonavat.
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lll. Doba trvani ndjmu
1. N&jemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
2. Pronajimatel pfenechava Najemci PFedmét najmu od 01.01.2024 na dobu neur¢itou.

IV. Ndjemné a poplatky za sluiby

1. Mésiéni ndjemné za piedmét ndjmu uvedeny v ¢l. . této smlouvy, bylo sjednano dohodou
ve vysi 2. 550, K¢&.

2. Najemné za kaZdy kalendafni mésic trvani najmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli mési¢né na Giéet pronajimatele &. 4. 3765260297/0100, vedeny u Komeréni
banky a.s. v Usti nad Labem, VS MAS3NP, a to nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je
najemné hrazeno.

3.V pfipadé nezaplaceného najemného v terminu splatnosti mdZe Pronajimatel vyuétovat
Najemci trok z prodleni ve vysi 0,05 %o z dluiné €astky za kazdy den prodleni, a to a# do
splaceni celé dluzné ¢astky, pokud ho Pronajimatel Najemci nepromine.

4. Vysi sjednaného roéniho Najemného lze zvysit kaZzdym rokem o pfisluiné procento
odpovidajici stitem uznané miry inflace. Novy vypocet Najemného bude Najemci
pisemné oznamen.

5. Prodleni s placenim Najemného a nakladi spojenych s provozem pronajatych prostor
del3i neZ jeden mésic, se povazuje za zvlaét zavainé porudeni této smlouvy.

6. Najemce se déle zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni zalohy na poplatky za sluZby a
naklady spojené s ufivdnim a provozem Pfedmétu ndjmu ve vysi dle predlozeného
aktudlniho evidenéniho listu (dile jen ,Zalohy na poplatky“), a to vidy nejpozdéji do 15.
kalendainiho dne pfisluiného mésice Doby trvani najmu na €& 0. 3765260297/0100,
vedeny u Komeréni banky a.s. v Usti nad Labem, VS MAS3NP.

7. Pronajimatel vyGétuje Najemci skute¢nou vysi poplatkil za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor (dale jen ~Poplatky“) oproti jiZ Pronajimatelem uhrazenym Zaloham
na poplatky, vidy po obdrzeni vyuctovani Poplatkd od dodavateld jednotlivych sluZeb,
nejméné viak jednou za kalendaini rok, nebo na zakladé odectu méFiéd energii a
vyuctovani jednotlivych sluzeb na konci Doby trvani najmu.

8. Ndjemce je povinen pied zahajenim jakékoliv investi¢ni akce oznamit Pronajimateli rozsah
této akce, pfedpokladané finaneni naklady a zplsob provedeni akce s tim, zda zada, aby
mu vynaloZené investiéni naklady byly kompenzovany proti ndjemnému. V pfipadé, Ze tak
neucini, nebudou mu investiéni naklady po ukonéeni najmu uhrazeny. Investiéni akci
miZe Najemce realizovat pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.
Kontrolu provedenych praci bude provadét povéreny pracovnik méstského ufadu. Teprve
po jeho odsouhlaseni budou vynalozené naklady kompenzovany.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel ma pravo obdriet od Najemce Najemné a Zalohy na poplatky.
2. Pronajimatel je povinen:

a) pfedat Najemci PFedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k Fadnému uZivani a zajistit
Najemci plny a nerugeny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu,

b) odstranit zavady branici Fadnému ugivéni Pfedmétu najmu, a to bez zbyteéného
odkladu od doby, kdy se o jejich existenci Pronajimatel dozvédaél,

c) vyuctovat Pronajimateli Poplatky oproti Najemcem uhrazenym Zloham na poplatky.
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VI. Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:

a) udrfovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu,

b) pravideln& provadét. takové udrZovaci prace na pfedmétu ndjmu a v jeho
bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob.
Dojde-li v disledku porudeni této povinnosti najemce k poskozeni zdravi osob,
odpovida najemce pronajimateli a poSkozenym osobam za vzniklou $kodu v piném
rozsahu,

c) na vlastni naklady zajitovat odvoz veskerého odpadu souvisejiciho s pfedmétem
najmu,

d) zajistit proskoleni svych zaméstnanci o bezpe&nosti a ochrané zdravi pfi praci,
pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéi je najemce povinen vybavit
pfedmét najmu bezpeénostnimi prvky tak, aby byl v souladu s obecné zévaznymi
bezpeénostnimi a poZarnimi pfedpisy,

e) uzaviit pojisténi veskerého svého majetku umisténého v pfedmétu prondjmu.
Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené na majetku a zasobdach néjemce,

f)  uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou svym provozem tfetim osobam
i pronajimateli,

g) umoinit pronajimateli vstup do pronajatych nemovitosti za u¢elem provedeni oprav
a kontroly, zda je predmét ndjmu uZivan v souladu s touto smlouvou.

2. Najemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat Zadné
reklamni napisy a pfedméty, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce neni opravnén predmét najmu véetné jeho souéasti a pfislusenstvi této smlouvy
dale pronajimat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce pofidi svym jménem a na své naklady vybaveni a zafizeni, které je nutné k
provozu a nebylo pfedano pronajimatelem jako pfredmét najmu.

5. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude pofizovat Zadné dalsi vybaveni a
zafizeni, slouZici k provozu pfedmétu pronajmu.

6. Naklady na zakonem predepsané revize bude hradit najemce.

7. Najemce je povinen zajiftovat drobné opravy a Gpravy spojené s obvyklym uZivanim
predmétu najmu, a to do vy3e 1 000,- K¢, za kazdou jednotlivou opravu.

8. Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu jakékoliv upravy, zmény nebo
opravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uskutecni-li ndjemce pfesto
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény, upravy Ci opravy na
pfedmétu najmu, nebude pronajimatel povinen najemci zaplatit jakoukoliv ndhradu
nakladG vynaloienych na takové Gpravy, zmény (i opravy a nebude povinen uhradit
najemci ani zhodnoceni pfedmétu najmu.

9. Najemce je povinen ke dni vyklizeni pfedmétu najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho
stavu, véetné odstranéni viech reklamnich napist a predmétd.

VII. Ukonéeni smiouvy
1. Tato Smlouva zanika:
a) Dohodou obou smluvnich stran,
b) uplynutim Doby trvani najmu,
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c) vypovédi jednou ze smluvnich stran bez udani diivodu.

2. Vypovédni lhita je stanovena na 3 mésice.

3. Vpfipadé, e Najemce porusi povinnost zvlast zavainym zptsobem, bude Ndjem ukonéen
bez vypovédni doby, a to dnem, kdy bude vypovéd dorucena Njemci.

VIil. Zavéreéna ustanoveni

1. Uzavieni najemni smlouvy pfedchazela Vefejna souté o nejvhodnéj$i nabidku na
uzavieni najemni smlouvy na najem &isti aredlu nebytovych prostor Miyna — kancelafe 3.
NP, caffeterie a provozovna 1.NP v Chabafrovicich, k. 0. Chabafovice, ktera byla zvefejnéna
na Ufedni desce Méstského utadu Chabafovice v terminu od 4. 5. 2023 do 26. 5. 2023.
Tato smlouva byla schvalena Radou mésta usnesenim &. UR-244-13/23 ze dne 31. 5. 2023.

2. Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zéleZitostech, které souvisi
s uzivanim pfedmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava k pfedmétu najmu
vykonavat.

3. Najemce bere na védomi, 7e pebira odpovédnost za protipozarni zabezpeceni pfedmétu
najmu a véci umisténych v predmétu najmu.

4. Pfedmét najmu byl podpofen z programu 122D21 Regenerace a podnikatelské vyuZiti
brownfield, poskytovatel dotace Ministerstvo primyslu a obchodu. Najemce se zavazuje
poskytovat Pronajimateli souéinnost k pInéni povinnosti Pronajimatele v souvislosti s
poskytnutou dotaci.

5. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zéstupci obou smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, e v této smlouvé je obsaZena jejich smluvni viile a na dokaz
toho podepisuji.

7. Smlouva byla vyhotovena ve dvou ytiscich, smluvni strany obdrsi po jednom vytisku.

V Chabafovicich, dne .../ 7-.72. 2023 |
MAS Labské skaly, z.s
Mirové nam. 280 ]
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Za pronajimatele Mgr. Alena Vanétkova, | Za najemce

| starosta mésta ChabarFovice /
7
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