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1 Predmét vybérového fizeni

1.1 Projekt a realizace objektu/objekti pro bydleni

Predmétem vybérového fizeni je zpracovani projektu, zajisténi povoleni stavby a realizace kvalitniho
architektonického reSeni vzorového moduldrniho ubytovani pro osoby v bytové nouzi. ZaFizeni ma
nejprve nabidnoutbydlenilidem, ktefi byli nuceni opustit svoje domovy na Ukrajiné. Dlouhodobé
ma fungovat jako socialni bydleni pro 20-24 osob v 6 bytovych jednotkach.

Soucasti predmétu vybérového fizeni je i napojeni objektu/G pro bydleni na technickou infrastrukturu.
Podrobnosti stavebniho programu objektu/objektl pro bydleni a jejich napojeni na technickou infra-
strukturu jsou uvedeny v kapitole 4.
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1.2 Studie, jako soucast predbeznych nabidek
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ucastniku rizeni
V rdmci predbéznych nabidek budou Gcastnici fizeni predkladat jednoduchou urbanisticko-archi-
tektonickou studii, ve které bude doloZeno feseni vlastniho objektu/objektd pro bydleni, ale i jejich
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zasazeni do SirSiho kontextu a reSeni nezastavénych casti reSeneho uzemi. Zadavatel ma zajem
provéFit v této studii i umisténi objektu pro obéanskou vybavenost.

Realizace verejnych, poloverejnych, pfipadné i soukromych prostranstvi a infrastruktury (parkovaci
stani, méstsky rozhlas, verejné osvétleni a dobudovani komunikace) a objektu obc¢anské vybavenosti
vSak neni soucasti predmétu plnéni verejné zakazky (nebude tedy pfedem navazujicich projektovych
praci a nebude realizovana spolu s objektem pro bydleni). Zamérem zadavatele je realizace verejnych,
poloverejnych, pripadné i soukromych prostranstvi dle predloZené studie vlastnimi silami. Navrh
objektu pro obc¢anskou vybavenost obsaZeny ve studii bude slouZit zadavateli jako doporuceni, jak
tuto stavbu na pozemku umistit a jak ji resit. Stavba objektu/i pro ubytovani tak musi byt realizova-
telna i bez provedeni objektu pro obcanskou vybavenost.



2 Zakladni pozadavky na reseni

Zadavatel hleda feSeni vzorového modularniho ubytovani, které naplni tyto zakladni poZadavky:

a/ Kvalitni a udrZitelna modularni architektura

Cilem je najit je kvalitni architektonické Feseni s vyuzitim modularniho systému. PoZadavek na
vybudovani stavby jako modularni stanovil zadavatel predevsim s ohledem na nutnost co nejdri-
véjSiho dokonceni stavby. Zadavatel vSak pripousti také nabidky s jinou stavebni technologii, které
soucasné splni vSechny ostatni poZadavky kladené na predmét plnéni verejné zakazky.

Uc&elem neni vybudovani provizorniho ubytovani s kratkou Zivotnosti, ale nalezeni feSeni, které bude
dlouhodobé udrZitelné jako ubytovani socialné znevyhodnénych obyvatel.

Hledano je feSeni s dGirazem na kvalitu detailu exteriér(i i interiérd stavby, ktera musi nabidnou obyva-
telim bytG dlstojné a pohodIné bydleni.

b/ Optimalni zasazeni objekti do uzemi

Objekt, ¢i objekty pro bydleni i ob&anskou vybavenost musi byt vhodné integrovany do navazu-
jiciho zastavéného uzemi konkrétni lokality v Peckach a respektovat i zastavitelnost navazu-
jicich uzemi.

¢/ Rychla vystavba s moZnosti trvalého uZivani stavby

| pfes dlraz na kvalitu feSeni je zdsadnim poZadavkem zadavatele_rychla realizace ubytovacich
kapacit s cilem co nejdfive zajistit dlistojné ubytovani pro ukrajinské uprchliky. Pro urychleni
schvalovaciho procesu stavby predpoklada zadavatel vyuziti Zakona €. 197/2022 Sh. o zvlastnich
postupech v oblasti Gzemniho planovani a stavebniho fadu v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
Uzemi Ukrajiny vyvolanych invazi vojsk Ruské federace (dale jen Lex Ukrajina). Stavby budou tedy ve
zrychleném reZimu povolovany jako dolasné, avsak stavba a jeji umisténi musi spliiovat v§echny
zakonné a normové pozZadavky tak, aby bylo mozné nasledné ziskat potfebna povoleni pro jeji
trvalé uzivani (dle §126 zdkona 183/2006 Sb. Zakon o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), a to bez zasadnich stavebnich Gprav, ¢i premistovani objektd.

d/ Optimalni investi¢ni a minimalni provozni naklady

Zasadnim pozadavkem je i minimalizace investi¢nich nakladd stavby, avsak pfi zachovani maximalni
kvality a splnéni zdkonnych poZzadavki na energetickou naro¢nost objektu.



3 ResSené uzemi

3.1 Resené uzemi

ReSenym Uzemim jsou pozemky &. 2265/156 a 2265/157 o celkové rozloze 1 760 m2a ¢ast pozemku
2265/155 v k. 0. Pecky (viz pfiloha 1 zadani). Pozemky jsou v majetku mésta Pecky. Z diivodu zjedno-
duseni vyporadani souhlasu majiteld sousednich pozemkd se stavbou zadavatel preferuje umisténi
objektu/objektl pro bydleni na pozemek 2265/156 k.. Pecky.

Obrazek 1 Re$ené lizemi, zdroj: ONplan
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park z developerského projektu
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Dle zemniho planu jsou pozemky ¢. 2265/156 a 2265/157 zastavitelné a jsou soucasti funkéni plochy
Sm - smiSené obytné. Tyto pozemky jsou vyuZitelné predevsim pro bydleni v rodinnych domech

s maximalni podlaznosti 2 NP s podkrovim. Maximalni zastavitelnost pozemk je 30%. Pfipustné zde
jsou i stavby pro obc¢anskou vybavenost.

VyuZiti pozemku 2265/155 je v Uzemnim planu definovano v reZimu PV - verejné prostranstvi. V ramci

developerského projektu na pozemcich pres ulici Letohradska bude na ¢asti tohoto pozemku reali-
zovano prodlouZeni komunikace Letohradska, jehoZ soucasti je i chodnik (viz pfiloha ¢. 6 Zadani).

Obrazek 2 Vyfez Uzemniho planu Pecky s vyznacenym feSenym Gizemim
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3.2 Navazujici uzemi

ReSené Gzemi navazuje ze severo-zapadu na stavajici lokalitu bydleni v rodinnych domech. Pfimo
sousedi s pozemkem, ktery ma pronajat myslivecky klub - misto je oznacovano jako Myslivna. Pfimo
na hranici pozemku jsou realizovany objekty, které nejsou urceny k bydleni (kllny, voliéra pro chov
baZantl atp.). Na tomto pozemku se obcasné konaji mensi akce komunitniho razu.

Ze severo-zapadu (pres komunikaci Letohradska) navazuje rozvojova lokalita pro bydleni
v rodinnych a bytovych domech s mensim, vefejné pfistupnym parcikem. V tomto roce byla zahajena
realizace zaméru. Vybér projektové dokumentace je pfilohou ¢. 6 Zadani.

Ze severo-vychodu navazuji dle Gzemniho planu na fesené Uzemi dalsi rozvojové plochy pro bydleni,
jejich zastavéni vak neni prozatim pfipravovano. Dle Uzemniho planu je severo-vychodni roh

feSeného Uzemi urcen pro vystavbu komunikace (viz pfiloha ¢. 5 Zadani)

Obrazek 3 Sirsi vztahy, zdroj: ONplan
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4 Objekt/y pro ubytovani

4.1 Pocet a velikost bytovych jednotek

Pro zamezeni negativnich socialnich jev( je dlleZité limitovat pocet bytovych jednotek maximalné
na 6. Zadavatel pripousti navrh/realizaci jednoho objektu o 6 bytovych jednotkach i vice objektd,
v kterych bude umisténo celkem 6 bytovych jednotek.

ReSeni se bude sklddat z bytovych jednotek riiznych velikosti tak, aby umoZnil ve standardnim
reZzimu ubytovani celkem 24 osob. S ohledem na Gcel zafizeni je moZné pracovat pfi spodni hranici
normy podlahové plochy na osobu.

Tabulka 1 Skladba bytovych jednotek, zdroj: ONplan

’ . . . , ~ , ’ . P ¢ Y; h
Typ domacnosti Charakteristicke slozeni obyvatel domacnosti |. ocet bytovyc
jednotek
tficlenna domacnost rodic, dvé déti 2
StyFclennd domécnost rodlc,vtfl déti; pripadné rodic, dvé déti a dalsi )
dospély
péti¢lenna domacnost rodic, dalsi dospély, tri déti 2




4.2 Zakladni poZadavky na usporadani a vybaveni

Dale jsou uvedeny zakladni poZadavky na usporadani a vybaveni jednotlivych bytovych jednotek, i
zakladni poZadavky na spolecné vybaveni pro vSechny bytové jednotky, resp. obyvatele zafizeni.

Tabulka 2 Zakladni poZadavky na usporadani a vybaveni bytovych jednotek, zdroj: ONplan

kout a jidelna

jednoduchou kuchyrskou linkou

s elektrickym vari¢em, lednici a dfezem.
Soucasti mistnosti bude jidelni kout
velikostné uzplsobeny poctem obyvatel.
Tento prostor mize byt zdroven vstupnim
prostorem.

Mistnost Popis mistnosti zakladni vybaveni, které
bude soucasti realizace
obytné jednotky
kuchyn/kuchynsky | Kazda bytova jednotka bude vybavena - jednoducha kuchynska

linka s vaficem a
difezem

- pfiprava pro lednici
(prostor pro jeji
umisténi a zasuvka)

WC a koupelna

Kazda jednotka bude vybavena
samostatnym socialnim zafizenim, které
bude obsahovat WC, umyvadlo, sprchovy
kout a pfipravu pro pracku.

- WC

- umyvadlo

- sprchovy kout

- pfiprava pro pracku

loZnice

Prostor s lGzky bude oddélen od ¢asti s
kuchynskou linkou. Jedna loznice/pokoj
bude mit 2, maximalné 3 I0zka.

- Ulozné prostory odpovi-
dajici poctu obyvatel
jednotky (mohou byt i
v jinych z mistnostech)

okoli objektu/objektd

polosoukromy
verejny prostor

Polosoukromy prostor v pfimé navaznosti
na ubytovaci objekt a navazujici verejna
prostranstvi, pro socialni interakci ubyto-
vanych s jejich navstévniky a sousedy.

- mobiliar pro posezeni

Soucasti realizace budou veskeré vnitini rozvody, instalace zafizeni na vytapéni objektd a ohrev

teplé vody a osvétleni.

Provedenti interiéri - povrch(, podlahovych krytin a zakladniho vybaveni (viz tabulka 2, 3. sloupec)
bude navrZen a realizovan s ohledem na poZadavek vytvorit dlistojné a pohodIné ubytovani.

S ohledem na pozadavek dlouhodobé udrzitelnosti a predpoklad, Ze se budou obyvatelé byt
relativné Casto stfidat, musi byt interiéry feSeny tak, aby byly trvanlivé a dobre udrZovatelné.
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4.3 Dopravni napojeni objektu pro bydleni a FeSeni
dopravy v klidu

Dopravné bude feSené Uzemi, resp. objekt/y pro ubytovani a objekt pro obcanskou vybavenost
napojeny na obsluznou komunikaci, ktera bude realizovana v ramci zaméru na sousednich pozemcich
do roku 2024.V ramci povoleni a uZivani stavby v reZimu stavby docasné dle Lex Ukrajina, bude objekt/
objekty do doby realizace vySe zminéné komunikace napojeny na stavajici nezpevnénou komunikaci
na hrané pozemku.

Zadavatel predpoklada vyuZiti Lex Ukrajina i v pripadé feseni dopravy v klidu. V prvni fazi - povoleni
docasné stavby nebude nutné vybudovat normovy pocet parkovacich stani. Parkovani vsak bude
nutné realizovat nasledné, v ramci povoleni trvalého uzivani stavby. V projektu je tak nutné pocitat
s prostorem pro potrebny pocet parkovacich stani.

Realizace a projektova priprava dopravniho napojeni a parkovani tak neni predmétem navazujicich
projekénich praci a realizace.

4.4 Napojeni objektu pro bydleni na technickou
infrastrukturu

Zadavatel predpoklada, minimalné ve fazi docasné stavby vytapéni objektu/d elektrinou.
Soucasti projektu a realizace bude priprava na umisténi fotovoltaickych panell na stfeSe objektu/d.

Soucasti projektu a realizace bude FeSeni napojeni objektl a napojeni na vodovodni fad, kanalizaci a
elektrinu.

Zakladni informace o pfipojovacich bodech:

- Pfipojeni na vodovodni fad bude provedeno v misté vedle Myslivny.

- Pripojeni na kanalizaci bude provedeno pravdépodobné gravitacné do posledni Sachty u Myslivny.
- Pripojeni na elektro bude provedeno rovnéz v misté Myslivny.

Sité technické infrastruktury a pfipojovaci body jsou prilohou ¢. 4 Zadani.
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Obrazek 4 Schéma dopravni a technické infrastruktury
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5 Objekt obcanské vybavenosti

Jak je uvedeno v kapitole 1.2, zadavatel poZaduje v rdmci jednoduché studie, ktera bude soucasti
predbézné nabidky, provérit vedle objektu/i pro ubytovani i umisténi objektu pro obcanskou
vybavenost o celkovém rozsahu podlaznich ploch 200 - 300 m? a podlaZnosti max. 2 NP + podkrovi,
nebo ustoupené podlaZi. Objekt by mél slouZit stavajicim i obyvateldm Sirsiho Gizemi i novym obyva-
telim. Zadavatel predpoklada umisténi malé prodejny s kavarnou, fitcentra a komunitni mistnosti.

Tento objekt by mél spliovat vSechny zakladni poZadavky na feSeni uvedené v kapitole 2. a vhodné
doplnit objekt/objekty pro bydleni.

6 Verejna prostranstvi

Jak je uvedeno v kapitole 1.2, zadavatel poZzaduje v ramci jednoduché studie i feSeni nezastavénych
Casti reseného tuzemi.

NavrZen bude vhodny mix vefejnych, polovefejnych a polosoukromych prostor, ktery podpofi vznik
kvalitniho sousedstvi, integraci ubytovanych a zaroven bude ctit soukromi ubytovanych i jejich
soused(l. Soucasti feSeni bude i nastupni prostor objektu ob¢anské vybavenosti a polosoukromy
prostor ubytovaciho zafizeni (viz tabulka 2).

Ve studii bude navrzeno dopravni napojeni objektu/G pro ubytovani a objektu ob¢anské vybavenosti
a plochy pro parkovani. ReSen bude zakladni cestni systém, tedy napojeni objekt(i a FeSeného Gzemi
na komunikaci Letohradska, resp, podél ni navrzeny chodnik tak, jak jsou navrzeny (a budou reali-
zovany) v ramci developerského projektu na pozemcich pres ulici Letohradskou. Cestni systém musi
umoznit prostupnost feSenym Gzemim (pripadné po okraji feSeného Uzemi) do navazujiciho zastavi-
telného Uzemi.

Navrzeny budou zakladni principy feSeni modro-zelené infrastruktury, véetné nakladani s destovymi
vodami a zakladni principy vybaveni Gzemi mobiliarem.
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7 Fotodokumentace stavajiciho stavu uzemi

Obrazek 4 Re3ené Gizemi, zdroj: ONplan Obrazek 4 ReSené (izemi, zdroj: ONplan
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Obrazek 4 Re3ené Gizemi, zdroj: ONplan Obrazek 4 ReSené (izemi, zdroj: ONplan
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Prilohou zadani jsou mapové a dalsi podklady pro zpracovani studie:

Vymezeni feSeného Uzemi

Katastralni mapa

Ortofotomapa

Technicka mapa

Uzemni plan

Developersky projekt na vedlejsim pozemku
Fotodokumentace

Noohkwh e
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