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A.PRUVODNi ZPRAVA

KOTIS

architekt

A1 IDENTIFIKACNiI UDAJE STAVBY INVESTORA A ZPRACOVATELE

A.1.2 Udaje o stavbé

a. nazev stavby,

»Projektové dokumentace objektu Husovo namésti 2
(p. p. €. 89, 88/2, 883, 88/6, 88/7)". ) )
ARCHITEKTONICKA STUDIE PRESTAVBY CELEHO UZEMI

b. misto stavby

Misto stavby: Chabafrovice

Katastralni uzemi: Chabarovice [650498]

Kraj / okres: Ustecky kraj / Usti nad Labem
Charakter stavby: rekonstrukce a pfistavba
Vlastnické pravo: Mésto Chabarovice

Husovo namésti 183, 40317 Chabarovice
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PARCELA VY(%%RA DRUH POZEMKU ZPUSOB VYUZITI % ?‘: VLASTNICKE PRAVO g
N8
Mésto Chabarovice,
85/1 8925 ostatni plocha ostatni komunikace 0 Husovo ndmésti 183, 0
40317 Chabarovice
Ustecky kraj,
852 | 12075 | ostatni plocha SILNICE o | Velkatradebni3118/a8, | ,
Usti nad 'Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem
sastavéna Mésto Chabarovice,
88/1 1049 locha a nadvofi €. p. 1; jina stavba 0 Husovo ndmésti 183, 0
P 40317 Chabafovice
sastavéna Mésto Chabarovice,
88/2 175 locha a nAdvofi spole¢ny dvdr 0 Husovo nameésti 183, 0
P 40317 Chabafovice
zastavéna . . Hejna Jana, Otovicka 268,
8813 | 2| hocha a nadvori 1 B8 IR b 40339 Chlumec v
Mésto Chabarovice,
88/6 58 ostatni plocha jina plocha 0 Husovo namésti 183, 0
40317 Chabarovice
zastavéna , . Hejna Jana, Otovicka 268,
8817 | 2T | hocha a nadvori & 515 e GfliER b 40339 Chlumec L
. . C Mésto Chabarovice,
89 936 zastavéna zastavéna plocha a nadvofi 0 Husovo namasti 183 0
plocha a nadvor & P 25 I GfEvRE 40317 Chabafovice.
Mésto Chabarovice,
126 4369 ostatni plocha ostatni komunikace 0 Husovo namésti 183, 0
40317 Chabarovice
A.1.3 Identifika¢ni udaje investora
a. obchodni firma
Investor: Mésto Chabarovice

Husovo nameésti 183, 40317 Chabarovice

Se sidlem: Husovo namésti 183
Zastoupené: Magr. Josefem Kusebauchem
IC: 556912
DIC: CZ556912
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo Uétu: 882509369/0800
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A.1.4 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

KOTIS

architekt

a. jméno, piijmeni, obchodni firma, IC, misto podnikani

Nazev zpracovatele:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Atelier, koresponden¢ni adresa:

Tel., fax:
E-mail;

b. jméno a pfijmeni hlavniho projektanta

KOTIS - ARCHITEKT
ING. ARCH. LUBOS KOTIS

Oty Pavla 3/3372 )
400 11 Severni Terasa, Usti nad Labem

402 25 313
CZ 5809090573

Hradiété, 96/8
400 01 Usti nad Labem CZ

+420 475 214 004, +420 475 214 044
atelier@arch-kotis.cz

Hlavni projektant:

ING. ARCH. LUBOS KOTIS
autorizovany architekt, CKA: 00759
Tel: +420 603 192 260

e-mail: mail@arch-kotis.cz

c. jména a piijmeni projektantt jednotlivych ¢asti projektové dokumentace

Architektonicka a stavebni ¢ast:

Pozarni bezpeénostni feseni:

ING. ARCH. LUBOS KOTIS | ARCHITEKTURA -

Ing. arch. Jifi Philippe Janda
architekt

Tel: +420 774 090 988

e-mail: janda@arch-kotis.cz

p- Tomas Kofron

projektant pozemnich staveb
Tel: +420 737 273 282
e-mail: kofron@arch-kotis.cz

Milan Vykouk

autorizovany technik

Obor: pozarni bezpe€nost staveb
CKAIT: 0400583

Tel: +420 723 072 356

e-mail: vykouk@hasing.cz
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Stavebné konstrukéni ¢ast: Ing. Karel Stransky
CKAIT: 0400325
Obor: statika a dynamika staveb
Tel: +420 475 531 763
e-mail: stranskystatika@volny.cz

A2 VYCHOZi PODKLADY

Vychozimi podklady pro zpracovani studie byly nasledujici materialy:

= Verbalni stavebni program investora

Pfed zahajenim praci byla znama pouze ramcova pfedstava pfestavby Uzemi. Hlavnim cilem je zachovéni a
zrekonstruovani pricelniho objektu s branou z byvalého arealu mlyna. V ploSe, ktera se uvolni demolici ostatnich
objektd, by mnél vzniknout jasné definovany vefejny prostor s ndvaznosti na nové zrekonstruované zdravotni
stfedisko.

Postupné toto zadani bylo upfesnéno a v rdmci pracovnich schlizek nad fe§enim odsouhlaseno nebo modifikovano.
Viysledek je déle doloZen textovou a grafickou ¢asti.

= Chabarovice - Studie méstského centra.

Jednim z podkladu byla studie zpracovana Ing. arch. Stanislavou Sulcovou (MikulaSovice 760, MikulaSovice 407 79,
sulcova@innoit.cz, ICO: 88284573).

= Dokumentace souc¢asného stavu objektl

Pro zpracovani studie bylo pouzito zaméfeni stavajiciho stavu objektt v méfitku 1:50.

=  Snimek katastralni mapy
= Vypis z katastru nemovitosti dotéenych pozemki

Cely névrh je situacné navrzen nad katastralni mapou Uzemi.

= Vyskové zaméreni arealu

Dané uzemi bylo zaméreno polarni metodou totalni stanici TRIMBLE S5 Robotic a stanici GNNS TRIMBLE R4.
Geodetické vypocty byly provedeny pomoci programu GEUS verze 13.0. Mapovy podklad, v€etné zakresu
podzemnich inz. siti, byl zpracovan programem MICROSTATION pro méfitko 1 : 200. V digitalnim mapovém
podkladu je zakreslena pozemkova mapa. Mapovy podklad byl pfedan objednateli na CD. Byla vyhotovena kontrolni
barevna kresba 1:200. Inzenyrskeé sité byly zaméfeny prevazné dle povrchovych znakd, jejich pribéh byl zjiStovan a
je potvrzen u jejich spravcl. Zakresy podzemnich inZ. siti v digitalnim mapovém podkladu jsou jen orientaéni,
vzhledem ke stafi a kvalité nékterych pasportd.

ING. ARCH. LUBOS KOTIS | ARCHITEKTURA - PROJEKTY - INZENYRING

HRADISTE 96/8, 400 01 USTI NAD LABEM | TELEFON: (+420) 603 192 260 | EMAIL: atelier@arch-kotis.cz | WEB: www.arch-kotis.cz
1€0: 402 25 313, DIC: CZ 5809090573

STRANA 5 (CELKEM 16)


mailto:stranskystatika@volny.cz
mailto:sulcova@innoit.cz

Mésto Chabarovice, Husovo namésti 183

STUDIE
sProjektova dok

um
(p. p. ¢. 89, 88/2,

8esnlt3a’c:8¢7lg’jeskstlu7)Husovo namésti 2“ !(rej:!%
Pfed zahajenim stavebnich praci je nutno nechat bezpodminecné vytyCit ta podzemni zafizeni, u kterych je
predpoklad stfetu se stavbou.

Uzemi je zobrazeno v soufadnicovém systému S — JTSK a vySkovém systému BALT po vyrovnani.

Zaklad polohopisny: body GPS

Zaklad vySkopisny: body GPS

Mapovy podklad vykazuije stav k 092018.

Zpracovatel: GEODETICKE PRACE (Daniel Vanék, U Kaplicky 441/9, 412 01 Litoméfice, M: +420 724 025 930,
gp.vanek@email.cz, www.gpvanek.eu).

= Stavebné historicky priizkum

Na zakladé pozadavku Ing. Arch. Flesara (NPU Usti nad Labem) byl zpracovan standardni stavebné historicky
prizkum objektu.
Zpracoval: Mgr. Miroslav Novy - Mgr. Eliska Nova, Ph.D., prosinec 2018 -- leden 2019
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Architektonicko-pamatkové hodnoceni z SHP.

K demaiici

K zachovani
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CAST OBJEKTU
URCENA K DEMOLICI
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objekt
& demoicl

| | |‘ "
\ i CAST OBJEKTU ‘
. ] URCENA K DEMOLICI

KONSTRUKCE
VROVINE  NAD ROVINOU
REZU REZU

tvofici architektonicko-pamatkovou
podstatu objektu

| | | | neutraini

| | | | rugivé

Dvoubarewna Srafura hodnoti 2 konstrukce
odlifného stafi nad sebou

historické okno
historicke dvefe

historicka dlaZba

historické schodis®d

= Méstska pamatkova zéna Chabarovice

Rozhodnuti id &: 1995250

Rok: 1995

Nazev rozhodnuti: Vyhlaska MK €. 250/1995 Sh. ze dne 22. 9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader
vybranych mést a jejich ¢asti za pamatkové zény.

Zébna zahrnuje historické jadro mésta a jeho urbanismus pfedstavuje cenny soubor méstské architektury. Osidleni
uzemi je datovano do 11. stoleti a prvni pisemna zminka je z roku 1352. Od 18. stoleti je prosperita mésta spojena s
téZbou uhli.

CHABAROVICE, okr. Usti nad Labem (citace z vyhlasky).

Hranice pamétkové zény v Chabafovicich zagina na severu v Kovarské ulici u p. €. 921, vede podél Kovarské ulice
p. €. 929, pfechazi ulici Smetanovu p. &. 1141/1 a pokraCuje podél Kfizové ulice p. €. 974/1 k p. €. 968, které obiha,
pokracuje dale podél p. €. 969, 970, 971, obiha p. €. 972 a pokraduje dale podél Kfizové ulice p. €. 974/1 k ulici
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Marie Kréfiakové p. €. 1061, prechazi Zdirnicky potok p. €. 73, pokraguje podél ulice Marie Kréfiakové p. €. 114,
vede podél ni k p. €. 114/3, kde ulici u p. €. 60/1 pfechazi, vede podél p. €. 60/1 az k chodniku pro pé&si u Telnického
potoka p. &. 113, prekraduje cestu p. &. 114/1 a pokracuje podél Telnického potoka p. &. 73 a Zdirnického potoka
rovnéz p. €. 73, na vychodé prechazi p. &. 1566/1 a komunikaci Ustecka p. &. 1696 k p. €. 225, vede podél této
parcely a pokraCuje podél p. &. 224, 223, obiha p. €. 221, pfes sluéku pretina p. &. 216, na jihu pokraCuje podél p. €.
267, 269, 270, 274, 275, 298, obiha p. ¢. 419 k p. €. 418, dale pokraCuje podél p. €. 418, 421, 422, 425, 426, 429,
431, 437, 438, 448, pfechazi komunikaci p. €. 485, vodote€ p. €. 454, vede podél p. &. 455, pfechazi p. €. 486,
pokracuje podél p. €. 487, 489, pietina ulici V Aleji p. €. 494, obiha p. €. 683/1 a dale podél p. ¢. 692, 615, 616, 619,
pfechazi komunikaci p. €. 620, vede podél ni zpét k p. €. 624, pokracuje podél p. €. 624, pfetina p. €. 625, podél p.
€. 628, pretina p. €. 631/1, 632, vede podél p. €. 636, 637 a 640 k p. €. 643, které pfetina, pokraduje podél p. €. 642,
646, 647, 651, 655, obiha p. €. 659, pokraCuje podél p. €. 660, 661, obiha p. €. 666, pfetina p. €. 667, pokraduje
podél p. €. 677, 676, pfechazi Nadrazni ulici p. &. 721, na zapadé obiha p. &. 702, pfechazi komunikaci p. ¢. 1669,
pfetina p. €. 705, 707, 711, obiha p. €. 713, pokraCuje dale podél p. €. 715, 718, 723/2, pretina p. €. 725, vede podél
p. €. 726, 732, 735, 736, 738, 752, pokracuje podél Teplické ulice p. €. 1262/2, pfechazi ji k p. €. 942, kterou pretina,
obiha jej a vede dal podél p. €. 941, 935 a 931/2 k vychozimu bodu v Kovarské ulici u p. €. 921.

A.3  VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA STAVENISTE

Resené (zemi je jasné vymezeno. Byvaly areél parniho mlyna uprostted vietenového namésti je historicky uzavien
vlastnimi objekty, garazemi a cihelnymi zdmi. Tento blok budov navazuje na v nedavné dobé zrekonstruované
zdravotni stfedisko. Cast budov aredlu byla zbofena jiz cca pred tficeti lety, budovy jsou leta bez vyuziti a bez
jakychkoliv oprav a udrzby. Tomu také odpovida soucasny stavebni stav. Soukromi vlastnici objekty ponechali
svému osudu. Rehabilitovat cely aredl je nad ekonomické sily mésta Chabarovic. Bylo rozhodnuto ponechat
priicelni objekt se souvisejici branou s naslednou rekonstrukci a nezbytnou dostavbou.

Disponibilni plochy areélu jsou rovinné, prosté jakékoliv zelené.

~7
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A4 HISTORIE OBJEKTU

Nedilnou soucasti studie je stavebné historicky prizkum ,vychodni ¢ast byvalého parniho mlyna“ (Mgr. Miroslav
Novy - Mgr. Eliska Nové, Ph.D., prosinec 2018 -- leden 2019).
V jeho textové &asti je historie objektu detailné popsana.

A.5 HLAVNI CILE STUDIE

Zakladnim cilem celé studie je rehabilitace centralniho prostoru mésta s rozSifenim vefejného prostoru s vazbou na
zdravotni stfedisko a opravenou €ast budov z ptivodniho arealu mlyna. Pfipravované zmény maji vazbu na dotaéni
tituly a se vSi pravdépodobnosti budou sestavat ze dvou na sebe navazujicich realizaénich etap.

A.6 URBANISTICKE RESENI

Jedna z nejcenngjSich kvalit je urbanisticka struktura mistni pamatkové zény — vlastni vietenové namésti mésta.
Rekonstruovany objekt tvofi svoji siluetou zakladni vedutu vnitfniho prostoru ndmésti z vychodni strany vjezdu. Ta
je podpofena ve druhém planu siluetou kostela, vSe se promita v magické perspektivé vietenového méstského
prostoru.

Tato hodnota je zachovana. Pfistavba k tomuto rekonstruovanému objektu zachovava tvary stfech a jejich vyskové
usporadani. V pldorysu stavebni struktury je zachovan princip ptdorysného taru velkého “U*. Vznikly vnitfni dv(r je
reminiscenci ptvodniho se zachovalymi vstupy historickou branou a prljezdem v plvodnim objektu. Na tento
vefejny prostor navazuje vnitini namésticko situované v ploSe zbouranych objektd pivodniho arealu mlyna. Ovalna
plocha namésti je dopinéna objektem altnu a pfilehlé kasny. Tato klidova plocha s vazbou na zdravotni stfedisko a
rekonstruovany polyfunkéni objekt je odclonéna od motorové dopravy pasem zelené a nizkymi zidkami. Do
rekonstruovaného objektu se hledaji funkce, které by umély oZivit rehabilitované vefejné prostory (kafeterie,
kadefnictvi ndjemné administrativni plochy atd.).

A.7 ARCHITEKTONICKE RESENI

V navrhu jsou zamérné pouzity jako kontrast dva pfistupy vytvarného feseni.

Brana a vlastni rekonstrukce historického objektu jsou rehabilitovany “paméatkovym zplisobem®. Dostavba (ve které
jsou umistény pfedevsim sociélné hygienické a technické provozy a schodisté) je navrzena jako soudoby objekt.
Obé budovy jsou jednim provoznim celkem, hmoty jsou oddéleny prosklenymi plochami. Hmoty jsou stazeny
stfechami s tvrdou krytinou, vznika dojem uceleného arealu.

Historicky objekt, brana

= RENOVACE FASAD

Stavajici novodobé omitky jsou nahrazeny hladkou fasadou, staéenou z ruky dievénym hladitkem, barva bude
navrzena dle prizkumu v misté historické fasady. Dle dochovanych prvku jsou doplnény prvky chybéjici. Zazdéna
okna jsou obnovena a zaroven sjednoceny svétlé rozméry otvord. V objektu jsou ponechany repasované historické
vyplné otvord. Nové okenni vypiné jsou navrzeny jako dievéné repliky oken pavodnich. Okolo oken jsou dopinény
$ambrany s uchy (profilace $ambrén pievzaty z modelace $ambran oken v patfe). Sambrany, fimsy a okrasné prvky
jsou provedeny ve svétlejSim odstinu neZ faséda. Doplnény je rovnéz korddnova fimsa a podokenni fimsa v patfe.
Na vychodni fasadé v misté prdjezdu, je rehabilitovan vstup do objektu. Na dvornim priceli vychodniho kfidla je
zachovana pavlac, ktera byla z tepelné-technickych diivodd uzaviena sténou z dfevénych oken. Je zachovana a
opravena brana navazujici zapadné na jizni kfidlo domu. Bréana je restaurovana do pivodni podoby.
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= RENOVACE INTERIERU, KLENBY, PODLAHY, OTVORY, SCHODISTE
OBECNE

V objektu jsou zachovany vSechny klenby a klenebni pasy.

Plvodni dfevéné vypiné otvorl jsou repasovany

Nové vypIné otvord jsou repliky pivodnich

Pokud je to mozné, jsou podlahy repasované. Kde to mozné neni, jsou doplnény adekvatnimi

k historickému objektu.

Pokud je to nutné jsou prostory nedestruktivné rozdéleny pfickami, tak aby byl zasah do plvodnich
konstrukci co nejmensi

o Na sténach jsou navrzeny vapenné omitky. V mistech hygienickych zafizenich keramicky obklad.

o O O O

o

PRIZEMi 1.NP

V jiznim kfidle, v misté pfipravny se nenachazi zadna klenba. V této mistnosti byly obnoveny zazdéné otvory.
Historické vyplné otvor( jsou repasovany, chybéjici jsou doplnény replikami. Do dvefniho otvoru byly viozeny repliky
vnitfnich historickych dvefi.

V chodbé (spojujici pfipravnu a cukramu) a pod schodiStém se nachazeji valené klenby, které jsou zachovéany.
Kamenné schodisté je rovnéZ zachovano a vyuzivano jako pomocné pro persondl cukrarny. Okenni a dvefni otvory
jsou zachovany. Pavodni vypIné jsou repasovany.

Z chodby se vstupuije pfes repasované vnitni dvefe do cukrarny. Ta se sklada plvodné ze tfi prostor spojenych do
jednoho. Nad kazdym dil¢im prostorem je ponechana plvodni ¢eska klenba. Z plvodné délici stény je vytvoien
klenebni oblouk podpirajici litinovy sloup ze zbouranych objektd. Do otvoru v prichodu (do vefejného prostoru i do
dvora) jsou vloZzeny nové dfevéné vyplné otvord, které slouzi jako vstup do cukrarny. Podlahy jsou srovnany na
jednu vySkovou Uroven. V severni ¢asti tohoto prostoru jsou zazdény otvory narudujici vzhled ze dvora a doplnény
novym otvorem, ktery je sjednocen s ostatnimi historickymi otvory. Vyplfi je dfevéna replika historickych.
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V severni ¢asti objektu se nachazi kadefnictvi. Pivodné jeden prostor rozdélen klenebnimi pasy na tfi dil¢i. Nad
kazdym dil¢im prostorem je zachovana pvodni ¢eska klenba. Z provoznich divodu je vioZzena do klenebniho pasu
dfevéna pficka, takovy zplsobem, aby nedoslo k znehodnoceni kleneb ani klenebnich past. Tento tfetinovy prostor
je dale nedestruktivné rozdélen. Plvodni vypiné otvoru jsou repasovany. Do otvorli s klenutym nadprazim jsou
vlozeny nové dievéné vyplné. V severni ¢asti se nachazela garaZova vrata. Otvor je zazdén a jsou zde umistény
dva nové otvory v rozmérech otvoru historickych. Do nich jsou viozeny repliky dfevénych historickych oken. VSechny
vnitfni vyplné otvor( jsou provedeny jako repliky historickych, které se jiz v objektu nachazeji.

PATRO 2.NP

V patfe v jiznim kFidle je umisténa kancelar a hygienicka zafizeni pro cukrarnu, které je oddéleno pfickou.
Obnoveno je plivodné zazdéné okno a osazeno dievénou replikou historické okenni vyplné. Ostatni historické
okenni vyplné jsou repasovany. Do prostoru se vchazi repasovanymi dvefmi.
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KanceléF je spojena s cukrarnou pomoci kamenného pévodniho schodisté. Unik je zajistén pres uzavienou paviac.
Dvefe na pavla¢ jsou repasované historické dvefe. Otvor do vychodniho kFidla je zazdén.

Pavla¢ do dvora je zachovéna. AvSak je uzaviena dfevénou konstrukci s dfevénymi okny a stava se vnitfnim
prostorem. Ze statickych i estetickych divodu je podepfena litinovymi sloupy ze zdemolovanych objektd. Nad
prostorem je plvodni stfecha.

Viychodni KFidlo je rozdéleno na dva soubory kancelafi s viastnim hygienickym zafizenim. Jizni a severni.

Jizni soubor je pfistupny z uzaviené pavlage. Jedna se o tfi prostory, do kterych jsou umistény pfi¢ky pro oddéleni
tfi kancelafi a chodeb. A jeden pavodni prostor je rozdélen a vyuZivan jako hygienické zafizeni. Okenni otvory jsou
repasované pivodni. V souboru se nachazi jedna vnitfni vyplf, ktera je repasovana, ostatni jsou repliky
historickych. V prostorach hygienického zafizeni jsou navrzeny keramické dlazby s obkladem.
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Severni soubor je pfistupny z pfistavovaného objektu. Do prostoru jsou umistény pficky pro vytvofeni dvou
kancelafi, chodby a hygienického zafizeni. Okna jsou plvodni repasovana. Vnitfni vyplné jsou repliky historickych
vypini. V prostorach hygienického zafizeni jsou navrzeny keramické dlazby s obkladem.

PODKROVi 3.NP

Historicky krov je ponechan v plné mife. Pokud se v dalSim stupni prokaze nutnost zesileni konstrukce, bude
provedeno na zakladé statického posouzeni. Stavajici stfesni krytina z vidknocementovych Sablon ¢erné barvy je
nahrazena taSkou z palené hliny — Bobrovkou v Eervené barvé. Pro prosvétieni a vétrani ptdniho prostoru, jsou ve
stfeSe navrZena voli oka.

Pristavovany objekt

Dostavba je navrZena jako soudoby objekt, kde obvodovy plast je proveden jako sendviovéa konstrukce s vétranou
mezerou, pohledovou vrstvu tvofi licové zdivo. V pfizemi umistény socialné hygienické provozy a schodisté. V patfe
jsou umistény kancelare a v podkrovi se nachazi technické zazemi.

Objekt altanu

Je navrZen objekt altanu. Jeden ze zbylych litinovych sloupti z bouranych objektl je pouZit jako vzor pro nosné
sloupy kruhové konstrukce. Nad Sestici rotujicich sloupt je hlavni skruZeny ocelovy nosnik s kolmymi pficniky. Cela
tato ocelovéa konstrukce je pohledové a tvofi podstatu designu altanu. ZastfeSeni tvofi dva soustiedné prstence.
Vnéj$i ma zabudované osvétleni. Nad vnitfnim je situovan valcovity svétlik s pultovou prosklenou stfechou v
pravouhelnych hlinikovych ramech. Je pouzito sklo s potiskem.

Cely altan je navrzen jako vlastni pfistavba v industrialnim stylu jako odkaz na pdvodni parni miyn.

A.8 PROVOZNi A DISPOZICNi RESENI

Cilem regenerace objektu mimo vlastni obnovu objektu a blizkého vefejného prostoru je zprovoznéni polyfunkéni
budovy najemniho charakteru, ktera mimo jiné pomuze oZivit navazujici ndmésti. Po fadé jednani na urovni
zastupitelt a zpracovatele ve finalni podobé je v pfizemi historického objektu situovan provoz kafetérie s letni
terasou ve dvorni ¢asti a kadefnictvi. V patfe objektu jsou najemné kancelafské prostory definované pro firmy a
Zivnostniky s malym poctem zaméstnancu. Tato drobna struktura funkci vice odpovida mistnim moZnostem a
struktufe potencionalnich najemct. Sdruzovani prostor(i je samoziejmé mozné.

Stavajici historicky objekt je postaven jako konstrukéni a dispoziéni jedno trakt s viozenym vnitfnim schodistém se
smiSenymi stupni. Castecné sklepeni je prakticky nevyuzitelné. Vedle minimainich rozmérud je prostor
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pravdépodobné trvalé naméahan spodni vodou. V suchém roce 2018 po vycCisténi zasypaného vstupu bylo na
podlaze cca 20cm ustalené vysky vody. Zhotovujeme do sklepa venkovni schodisté pro nutnou udrzbu, prostor
nechavame pficné vétrat. V soucasné dobé se zpracovava hydrogeologicky prizkum stavenisté. Jeho vysledky
pfedur¢i miru sanacnich praci. Pravdépodobné budou navrzena opatfeni na zastaveni vzlinani vody do pfizemi
objektu.

Stavaijici vnitfni schodisté nema parametry (svétla Sitka, poCet stupnid, podesty atd.), aby se mohlo stat hlavnim a
unikovym schodistém objektu. Z tohoto dGvodu mimo jiné je navrzena pfistavba k historickému domu. Vnitini
schodisté z pfizemi do patra je ponechano jako provozni schodisté kafeterie a spojuje odbytové plochy v pfizemi se
$atnami a socialnim zafizenim personalu v patfe. Rameno z patra do podkrovi je bourano. Nevytapéna puda je
oddélena stropem od prvniho patra zateplenym vioZenym stropem. Zdemolovani této ¢asti schodisté umoZzriuje
plnou rehabilitaci okenniho otvoru a vyplné na jizni fasadé objektu. Pudni prostor nad historickou ¢asti bude

Provoz kafeterie je pro hosty pfistupny prdjezdem, ktery byl v minulosti v objektu zfizen. Kadefnictvi a ostatni
najemni prostory v patfe jsou pfistupné z komunikacniho krcku pfistavby. Vchody jsou orientovany jak pfimo z
nameésti, tak i ze dvora zastavby. Dvorek by mél slouzit mim jiné jako letni terasa kavarny s navaznosti na blizké
parkové Upravy a zdravotni stiedisko.

Objekt pristavby je navrzen nad pldorysem Easti parniho mlyna. Funkéné je vyuzit pro zafizeni, ktera by se jen
velice ztéZka nechala vloZit do pudorysu historického domu. Vedle hlavniho schodisté a vstupu do objektu jsou zde
situovana socialni zafizeni (WC a umyvarny muzi, zeny invalidé), hlavni elektor rozvadéce, centralni tklidova
mistnost a mistnost pro nadoby na odpad. Tato zafizeni jsou na Urovni pfizemi. Zachody v pfizemi jsou navrzeny
pro hosty kafeterie, zakazniky kadefnictvi, ale zaroveft mohou byt vyuzivany pfi obecnich oslavach, trzich atd. na
navrzeném blizkém namésticku a altanem. V patfe vzniké opét najemni prostor (max. 2-3 pracovnici) s vlastnim
hygienickym zazemim. Podkrovi novostavby je vyuzito pro plynovou kotelnu a pldni sklad sezénniho nabytku terasy
kafeterie.

A.8.1 TECHNICKE ZARIZENi BUDOVY, PRIPOJENi NA INFRASTRUKTURU

Objekty budou pfipojeny na rozvod pitné vody a systém méstské splaskové kanalizace. DeStové vody budou mistné
vsakovany nebo odvedeny sdruzenou kanalizaci. Rozhodnou vysledky hydrogeologického prizkumu.

Objekt bude pfipojen na rozvod silové elektfiny a systém datovych rozvod. Zdrojem tepla a teplé uZitkové vody
budou plynové kotle. Jednotlivé pfipojky a systému budou detailné navrzeny v dalSich stupnich PD. Ze strany
objednatele budou uprfesnény systémy méreni jednotlivych energii.

Dopravni infrastruktura.

ReSené uzemi je soucasti hlavniho ndmésti vietenového tvaru. PIné v navrhu vyuZivame stavajici dopravni
infrastrukturu véetné parkovacich ploch atd.

A9 ETAPIZACE VYSTAVBY AREALU

Cely investicni zamér je vazan na dva oddilné dotaéni tituly. Z tohoto dlvodu se pfedpoklada, Ze realizace celého
zaméru bude provedena ve dvou, max. tfech na sebe navazujicich etapach.

o Krok1 Demolice budov v rozsahu, ktery je specifikovan samostatnou projektovou dokumentaci
bouracich praci.
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o Krok2 Rekonstrukce objektu A a B, pfistavba objektu C, zpevnéné plochy dvora, infrastruktura
komplet.
o Krok3 Vystavba namésti¢ka a souvisejici drobna architektura infrastruktura na uvolnénych

plochach (D, E, F, G, zbyde manipulaéniho dvora)..

A.10 PROJEDNANi ZAMERU

V pribéhu navrhu konceptu a celkového feSeni byl zamér vicekrokové projednavan se zastupci investora

Ing. arch. Lubo$ Koti$, Ing. Arch. Jifi Philippe Janda
13.02. 2019
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